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ТЕПЛИЦЬКА   СІЛЬСЬКА   РАДА

ОДЕСЬКА   ОБЛАСТЬ БОЛГРАДСЬКИЙ   РАЙОН

XXXХХVІ сесія  VIII скликання                                                      

 РІШЕННЯ

Про затвердження Програми розвитку земельних відносин та охорони земель на території Теплицької сільської ради Болградського району Одеської області на 2026-2027 роки 
Керуючись пунктом 22 статті 26 Закону України "Про місцеве самоврядування в Україні", Земельним кодексом України, Законом України «Про державні цільові програми», Законом України «Про землеустрій»  з метою забезпечення ефективного використання земельного фонду, подальшого розвитку земельних відносин, підвищення ефективності використання земельних ресурсів та виконання заходів щодо раціонального використання і охорони земельних ресурсів на території Теплицької сільської ради, виконання комплексу заходів спрямованих на отримання та візуалізацію актуального місця розташування сформованих земельних ділянок, їх меж, розмірів, правового статусу, виявлення земель, що не використовуються, використовуються без правовстановлюючих документів або не за цільовим призначенням та враховуючи рекомендації комісії з питань питань фінансів, планування місцевого бюджету, планування соціально-економічного розвитку, земельної реформи та охорони навколишнього середовища, Теплицька сільська рада
ВИРІШИЛА :
1.Затвердити  Програму розвитку земельних відносин та охорони земель на території Теплицької сільської ради  Болградського району Одеської області на 2026-2027 роки (Додаток 1). 
2.Фінансовому відділу Теплицької сільської ради (Надія КУРАЛОВА), відділу бухгалтерського обліку, звітності та фінансування (Вікторія РУБАХА) передбачити видатки та забезпечити фінансування на реалізацію заходів Програми виходячи з фінансових ресурсів місцевого бюджету на 2026 рік в сумі 100 000 гривень.
3.Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію сільської ради з питань фінансів, планування місцевого бюджету, планування соціально-економічного розвитку, земельної реформи та охорони  навколишнього середовища.
Сільський голова                                                      Іван ЛЕОНТЬЄВ
14 травня 2026 року

№ 1213-VІIІ

Секретар сільської  ради                                                        Наталія ШУТАК
Розсилка:

	Сільська рада
	-1

	Фінансовий відділ
	-1

	Відділ бухгалтерського обліку, звітності та фінансування
	-1

	Відділ архітектури, містобудування, ЖКГ та земельних відносин
	-1


        _______
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Додаток 1 
до рішення Теплицької сільської ради від 14 травня 2026 року 

№1213-VIII

Програма

розвитку земельних відносин та охорони земель

на території Теплицької сільської  ради на 2026-2027 роки 
1.Вступ
Програма розвитку земельних відносин та охорони земель Теплицької сільської ради на 2023-2025 роки  (далі – Програма) розроблена згідно із Земельним та Бюджетним кодексами України, Законами України «Про землеустрій», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про архітектурну діяльність», «Про основи містобудування», «Про охорону земель», «Про оцінку земель», «Про Державний земельний кадастр», постановою Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051 «Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру», Постанови Кабінету Міністрів України від 23.05.2012 року № 513 «Про затвердження Порядку проведення інвентаризації земель» з метою здійснення заходів для створення ефективного механізму регулювання земельних відносин та управління земельними ресурсами, раціонального використання та охорони земель, розвитку ринку землі та ведення Державного земельного кадастру.
Результатом виконання Програми має стати підвищення ефективності раціонального використання та охорони земель Теплицької сільської ради.
Фінансування заходів здійснюватиметься за рахунок місцевого бюджету і залучення коштів підприємств та громадян.
2. Земельний фонд Теплицької сільської ради

Земельний фонд Теплицької сільської ради станом на 01.01.2026 року

складає 26473,0 га, в тому числі сільськогоподарські угіддя 23889,0 га,  рілля – 19120,0 га сіножаті та пасовища – 1220 га.

 Структура земельного фонду сільської ради свідчить, що у власності й користуванні громадян знаходиться 20134,8686 га, у тому числі:

- для будівництва та обслуговування жилих будинків – 422,22 га,

- для ведення ОСГ – 2665,6787 га,

- ведення товарного сільськогосподарського виробництва –15098,4363 га,

- сіножаття та пасовища – 1220 га.

До складу сільської ради входять 5  населених пунктів:

с.Теплиця, с.Садове, с.Мирнопілля, с.Веселий Кут, с.Новий Париж.

Загальна площа населених пунктів 1058,5 га, в тому числі:

- с.Теплиця- 315,0 га;

- с.Садове – 193,5 га;

- с.Мирнопілля – 240,0  га;

- с. Веселий Кут – 235,0 га;

- с. Новий Париж – 75,0 га.

Держгеокадастром передано із державної власності 1177,7060 га земель для реєстрації за комунальною власністю. З них прийнято до відання зареєстрованих довгострокових договорів оренди земельних ділянок терміном до 7 років - 270,9461 га. З введенням у дію з 06 липня 2021 року Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо продажу земельних ділянок та набуття права користування ними через електронні аукціони» № 1444-ІХ, Закону України від 19 жовтня 2022 року № 2698-ІХ  «Про внесення змін до деяких законодавчих актів щодо відновлення системи оформлення прав оренди земельних ділянок сільськогосподарського призначення та удосконалення законодавства щодо охорони земель» земельні торги проводяться виключно в електронній формі. 
Лісові земельні ділянки колишньої колективної власності, які не передані державним лісогосподарським підприємствам у користування, з введенням у дію Закону України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо вдосконалення системи управління та дерегуляції у сфері земельних відносин» №1423-ІХ перейшли у комунальну власність територіальних громад, які можуть розпоряджатися ними відповідно до закону. З урахуванням змін, внесених до Закону України «Про землеустрій», сільська  рада отримала можливість здійснювати інвентаризацію земельних ділянок в межах територій, включно з землями за межами населених пунктів, незалежно від форми власності на такі землі. Громада може розпоряджатися землями колишньої колективної власності (господарські двори, лісосмуги, проектні польові дороги). Земельні ділянки мають бути зареєстрованими у Державному земельному кадастрі, а право власності на них. Не всі площі водного фонду про інвентаризовані. В межах населених пунктів потребують інвентаризації земельні ділянки під безхазяйними об’єктами та під об’єктами комунальної власності. Цими змінами також встановлено, що інвентаризація земельних ділянок за межами населеного пункту може здійснюватися за рахунок коштів місцевого бюджету громади, держави або коштів з інших джерел не заборонених законом. 

3.Мета програми
Мета Програми полягає у проведенні державної політики, спрямованої на:
-здійснення заходів для створення ефективного механізму регулювання земельних відносин та державного управління земельними ресурсами, раціонального використання та охорони земель, розвитку ринку землі та ведення державного земельного кадастру;
-забезпечення ефективного використання земельних ресурсів, створення оптимальних умов для суттєвого збільшення соціального, інвестиційного і виробничого потенціалів землі, зростання її економічної цінності;
-забезпечення потреб населення і галузей економіки у земельних ресурсах.
Головне завдання полягає в тому, щоб за допомогою правових норм, фінансово-економічних важелів забезпечити проведення робіт по землеустрою, створити автоматизований державний банк даних про власників землі і землекористувачів, напрямки і структуру використання земельних ресурсів, підвищити відповідальність усіх суб’єктів господарювання на землі за раціональне її використання та своєчасність платежів за землю.
Програма спрямована на забезпечення цілеспрямованої діяльності органів місцевого самоврядування, підприємств, установ, організацій, громадян, об'єднань громадян по створенню повноцінного життєвого середовища, яка включає прогнозування розвитку і планування територій, проектування, будівництво і реконструкцію об'єктів житлово-цивільного, виробничого призначення, спорудження інших об'єктів, створення інженерної і транспортної інфраструктури.
         Всебічна підтримка розвитку тваринництва, зокрема молочного та м’ясного поголів’я великої рогатої худоби, шляхом спільного використання пасовища власниками худоби, мешканцями Теплицької  сільської ради, впорядкування системи використання кормових угідь (пасовищ) за рахунок земель сільськогосподарського призначення комунальної власності Теплицької сільської ради Болградського району Одеської області шляхом створення громадських пасовищ.
4.Основними завданнями програми є:

1.Забезпечення подальшого розвитку земельних відносин власності на землю. Відповідно до прийнятих рішень сільської ради щодо приватизації громадянами України земельних ділянок різного функціонального призначення, за винятком тих, які відповідно до закону не можуть передаватись у приватну власність, сприяти забезпеченню 100% отримання правовстановлюючих документів на право приватної власності на землю громадянам, в користуванні в яких перебувають земельні ділянки.

2.Удосконалення земельних відносин та створення механізмів економічного стимулювання раціонального використання земель несільськогосподарського призначення.

3.Забезпечення поновлення картографічних матеріалів з метою раціональної організації території.

4. Розвиток ринку земель: 

- стимулювання приватизації земельних ділянок несільськогосподарського призначення. Підготовка та проведення конкурсів, аукціонів по продажу земельних ділянок, з продажу права оренди земельних ділянок, розроблення проектів землеустрою щодо відведення земельних ділянок в оренду на земельних торгах.

- Проведення систематичної роботи з інформування населення через засоби масової інформації про сутність, обсяги та інші характеристики ринку землі, права та обов'язки фізичних і юридичних осіб у цій сфері, процедури захисту прав на землю.

5.Удосконалення моніторингу земель, порядку ведення державного земельного кадастру та оцінки земель.

6.Оновлення планово-картографічного матеріалу. Одним з найголовніших завдань є оновлення планово-картографічного матеріалу сільскої ради.

7. Інвентаризація земельних ділянок з виготовлення та видачею право установчих документів на них. Інвентаризація земель проводиться з метою встановлення місця розташування об'єктів землеустрою, їхніх меж, розмірів, правового статусу, виявлення земель, що не використовуються, використовуються нераціонально або не за цільовим призначенням, встановлення кількісних та якісних характеристик земель, необхідних для ведення державного земельного кадастру, здійснення державного контролю за використанням та охороною земель і прийняття на їх основі відповідних рішень органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування.

8. Грошова оцінка. Використання землі в Україні є платним. Підставою для нарахування земельного податку є дані державного земельного кадастру. 

Плата за землю справляється у вигляді земельного податку або орендної плати, що визначається залежно від грошової оцінки земель. 

Нормативна грошова оцінка земель використовується для визначення розміру земельного податку, втрат сільськогосподарського і лісогосподарського виробництва, економічного стимулювання раціонального використання та охорони земель. 

Експертна грошова оцінка використовується при здійсненні цивільно-правових угод земельних ділянок (продаж, оренда, застава тощо).

Грошова оцінка землі створює можливість для ради реалізувати свої регулятивні повноваження на підставі створення економічних умов і стимулів раціонального використання земель міської ради , створити необхідні умови для формування фінансово-економічної бази населених пунктів за рахунок справляння плати за землю. 

9. Розмежування земель державної та комунальної власності. Розробка проекту землеустрою щодо формування земель комунальної власності і розмежування земель різних форм власності в межах та за межами населених пунктів. 

           10. Сформовані земельні ділянки із цільовим призначенням (17.01) землі запасу (земельні ділянки, які не надані у власність або користування громадянами чи юридичними особами) на які було проведено інвентаризацію земель у 2019-2023 роках потрібно змінити коди цільового призначення  та види угідь для подальшого їх використання, а саме:

-  Для передачі їх в оренду через електронний аукціон із цільовим призначенням – (01.01)  для ведення товарного сільськогосподарського виробництва,  

-  Для створення громадських пасовищ із цільовим призначенням - (01.19) Земельні ділянки під громадськими сіножатями та громадськими пасовищами .

11.  Використання інноваційних технологій:
Розвиток геоінформаційних систем для кращого аналізу та прийняття рішень.

Впровадження цифрових технологій для моніторингу та управління земельними ресурсами.

5. Заходи виконання Програми
  5.1.Розв’язання проблем, пов’язаних з раціональним використанням та охороною земель на території Теплицької сільської ради, необхідно здійснити шляхом:
- встановлення меж населених пунктів;
- створення ринку землі;
- виконання робіт із землеустрою;
- розроблення містобудівної документації;

- створення громадських пасовищ.
6. Інвентаризація земель
 1.Одним із важливих заходів земельної реформи та перетворення земель на потужний ресурс соціально – економічного розвитку є здобуття достовірних та повних відомостей щодо площі, складу та якісних характеристик земель, про землекористувачів та землевласників (юридичних та фактичних), врегулювання суміжних меж. Достовірні данні про площі, межі, склад угідь та конфігурацію земельних ділянок надають можливість прогнозувати використання земель, передбачити надходження, обґрунтовано нараховувати земельний податок, сприяти здійсненню раціональної політики у сфері формування ринку.
Важливо знати які земельні ділянки не використовуються, або використовуються не раціонально, не за цільовим призначенням, всупереч вимогам земельного та природоохоронного законодавства. Засобом набуття таких знань служить інвентаризація.
2.Метою інвентаризації земель є створення основи для:
-ведення Державного земельного кадастру;
-реєстрації земельних ділянок;
-забезпечення створення банку даних по землям ради на паперовій основі та магнітних носіях;
-організації постійного контролю за використанням земель у населених пунктах та за її межами;
-прийняття органами місцевого самоврядування та органами виконавчої влади рішень з питань земельних відносин відповідно до компетенції, визначеної Земельним кодексом України.
7. Створення ринку землі
Розвиток ринку землі на сучасному етапі передбачає здійснення заходів з використанням правових і економічних важелів регулювання ринкових земельних відносин щодо прискорення приватизації земельних ділянок громадянами (шляхом їх безоплатної передачі з комунальної до приватної власності), юридичними, фізичними особами шляхом купівлі-продажу та продажу вільних земельних ділянок з земельних торгів (аукціони, конкурси) – створення первинного ринку, а також створення умов для вільного обігу земельних ділянок і прав на них – вторинний ринок.
Створення ринку землі буде сприяти стабільності надходження коштів від її продажу та податку на землю з проданих у власність. Отримання одноразового доходу від продажу землі дасть змогу органам місцевого самоврядування спрямовувати кошти на здійснення програм соціально-економічного розвитку, розширити базу оподаткування та збільшити фінансування соціальної сфери. 
8. Виконання робіт із землеустрою
Землеустрій – сукупність соціально-економічних та екологічних заходів, спрямованих на регулювання земельних відносин та раціональну організацію території адміністративно-територіальних утворень, суб’єктів господарювання, що здійснюються під впливом суспільно-виробничих відносин і розвитку продуктивних сил.
Види робіт із землеустрою – обстежувальні, вишукувальні, топографо-геодезичні, картографічні, проектні та проектно-вишукувальні роботи, що виконуються з метою складання документації із землеустрою.
Роботи із землеустрою земель населених пунктів Теплицької сільської ради :
-схеми  землеустрою  і  техніко-економічні  обґрунтування використання   та  охорони  земель  адміністративнотериторіальних одиниць;
-проекти  землеустрою  щодо  впорядкування  території  для містобудівних потреб;
-складання документації із землеустрою;
-проведення топографогеодезичних робіт;
-виготовлення проектів відведення земельних ділянок;
-встановлення меж на місцевості.
                        9. Фінансування Програми

Головним розпорядником коштів для реалізації для реалізації Програми є Теплицька сільська рада.
Фінансове забезпечення заходів, передбачених Програмою, здійснюється за рахунок бюджетного фінансування та коштів юридичних та фізичних осіб.
Витрати на реалізацію Програми за розрахунками складають 100 000 грн. 

Структура та обсяги витрат наведені в Додатку до Програми.
10. Очікуваний результат
Удосконалення земельних відносин в Теплицькі сільській раді спрямоване на закріплення конституційного права громадян та юридичних осіб на набуття і реалізацію права власності  та користування  земельних ділянок під контролем органів влади.
Реалізація Програми дозволить створити умови для удосконалення ведення земельного кадастру, гарантування прав власності та користування  на землю, забезпечить земельно-кадастровою інформацією органи  місцевого самоврядування та усіх землекористувачів.
У цілому по громаді збільшиться надходження коштів до бюджету від сплати земельного податку.
Проведення цих робіт також дасть змогу удосконалити взаємовідносини з бюджетом щодо платежів за землю та сприятиме більш відповідальному і господарському відношенню власників земельних ділянок до їх використання.
Продаж земельних ділянок та отримання одноразового доходу від цього сприятиме прискоренню економічного зростання громади, зменшенню витрат на обслуговування боргу місцевих влад, збільшенню надходженню до бюджету всіх рівнів.
Запровадження ринку землі, а саме проведення аукціонів та конкурсів також дає прозорість в отриманні громадянами та юридичними особами земельні ділянки в приватну власність та отримання доходу від продажу земель несільськогосподарського призначення, що в значній мірі може забезпечити прискорення економічного зростання міста  та збільшити надходження до бюджетів всіх рівнів. 
                                     

                                               Паспорт програми
	1.
	Ініціатор розробки Програми
	Теплицька сільська рада

	2.
	Розробник  Програми
	Відділ архітектури, містбудування, житлово-комунального господарства та земельних відносин Теплицької сільської ради

	3.
	Відповідальний виконавець

Програми
	Теплицька сільська рада 

	4.
	Учасники Програми та виконавці заходів
	Відділ архітектури, містбудування, житлово-комунального господарства та земельних відносин Теплицької сільської ради

	  5.
	Мета  Програми
	-здійснення заходів для створення ефективного механізму регулювання земельних відносин та державного управління земельними ресурсами, раціонального використання та охорони земель, розвитку ринку землі та ведення державного земельного кадастру;
-забезпечення ефективного використання земельних ресурсів, створення оптимальних умов для суттєвого збільшення соціального, інвестиційного і виробничого потенціалів землі, зростання її економічної цінності;
-забезпечення потреб населення і галузей економіки у земельних ресурсах.

	6.
	Нормативно – правова основа розроблення Програми
	Земельний кодекс України, Бюджетний кодекс України, Закон України «Про землеустрій», Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності», Закон України «Про архітектурну діяльність», Закон України «Про основи містобудування», Закон України «Про охорону земель», Закон України «Про оцінку земель», Закон України «Про Державний земельний кадастр», Постанова Кабінету Міністрів України від 17 жовтня 2012 року № 1051 «Про затвердження Порядку ведення Державного земельного кадастру», Постанова Кабінету Міністрів України від 23.05.2012 року № 513 «Про затвердження Порядку проведення інвентаризації земель» 06 липня 2021 року, Закон України «Про внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо продажу земельних ділянок та набуття права користування ними через електронні аукціони» № 1444-ІХ, Закон України від 19 жовтня 2022 року № 2698-ІХ  «Про внесення змін до деяких законодавчих актів щодо відновлення системи оформлення прав оренди земельних ділянок сільськогосподарського призначення та удосконалення законодавства щодо охорони земель», Закон України «Про рослинний світ»

	7.
	Терміни реалізації Програми
	2026-2027 роки



	8.
	Загальний обсяг фінансових ресурсів, необхідних для реалізації Програми -всього, в тому числі (за джерелами фінансування та

етапами)
	100000,00 грн.

	8.1
	Кошти сільського бюджету
	100000,00 грн.


Секретар сільської ради                             Наталія ШУТАК

 Додаток 1 до Програми 
Перелік заходів та обсяги витрат 

на проведення заходів Програмою розвитку земельних відносин 
та охорони земель Теплицької сільської ради на 2026- 2027 роки 
	№ з/п
	Назва заходу
	Термін виконання
	Сума тис. грн.

	1
	Розроблення землевпорядної документації із землеустрою щодо інвентаризації земельних ділянок сільськогосподарського призначення  на території Теплицької сільської ради
	
	0

	2
	Підготовка заходів до проведення торгів, аукціонів на території Теплицької сільської ради
	
	

	3
	Забезпечення послуги з адміністрування (обслуговування) програмного забезпечення, що здійснює управління даними, а саме: здійснення збору, систематизації та аналізу інформації щодо сформованих земельних ділянок та прав на них), ДК 021:2015: 72260000-5   згідно переліку адміністративно-територіальних одиниць Теплицької територіальної громади
	
	0

	4
	Розроблення землевпорядної документації із землеустрою щодо зміни цільового призначення  та виду угідь земельних ділянок сільськогосподарського призначення  на території Теплицької сільської ради ДК 021:2015: 71340000-3   згідно переліку адміністративно-територіальних одиниць Теплицької громади
	
	0

	5
	Підготовка заходів до проведення торгів, аукціонів на території Теплицької сільської ради
	
	

	6
	Розроблення землевпорядної документації із землеустрою щодо зміни цільового призначення  земельних ділянок сільськогосподарського призначення  на території Теплицької сільської ради 

Розроблення землевпорядної документації із землеустрою відведення земельних ділянок сільськогосподарського призначення на території Теплицької сільської ради 

ДК 021:2015: 71340000-3   згідно переліку адміністративно-територіальних одиниць Теплицької територіальної громади
	
	0

	7
	Підготовка заходів по створенню громадських пасовищ на території Теплицької сільської ради

	
	0

	8
	Розроблення проектів  землеустрою щодо поділу та об’єднання земельних ділянок зі зміною цільового призначення  земельних ділянок сільськогосподарського призначення  на території Теплицької сільської ради 
	
	0

	9
	Розроблення землевпорядної документації із землеустрою щодо інвентаризації земельних ділянок на території Теплицької сільської ради  за межами та в межах населених пунктів 
	
	

	10
	Розроблення землевпорядної документації із землеустрою щодо інвентаризації масивів земель сільськогосподарського призначення  на території Теплицької сільської ради, а саме:  

-формування не витребуваних (нерозподілених) земельних ділянок формування земельних ділянок,

- формування сільськогосподарського призначення під полезахисними лісовими смугами та іншими захисними насадженнями, які обмежують масив та земельні ділянки, розташовані уздовж масиву

-формування земельних ділянок під польовими дорогами розташованими  у масивах  
	2026 рік
	100,0 тис. грн.


Секретар   ради 






Наталія ШУТАК

